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Nutzungsmischung

Bauteil A-Nord
9.500 m?

Wohnen

Buro
Einzelhandel
Wohneinheiten

Stellplatze

750 m2
78 WE / 32-130 mz

57

65 m - 20 Geschosse

Bauteil A-Sud
3.500 m?

850 m?

34 WE / 45-107 m?

35

18 m - 5 Geschosse
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Bauteil B

7.700 m?
750 m2

54

50 m - 14 Geschosse
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Bauteil C-West Gesamt
4.600 m2 17.600 m2
7.700 m?
450 mz 2.800 m2
36 WE / 56-125 m? 148 WE
29 175
Angaben
enthalten
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Fassaden Bauteil A-Nord

Stand Investorenwettbewerb
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Stand Baukunstbeirat 26.10.2021 Stand Freigabe Baukunstbeirat
Prazisierung der Material- und Farbwahl erfolgt im weiteren Planungsverlauf STRABAG
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Fassaden Bautell B
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Fassaden Bauteill C-West
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Erschlielsung
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Plangasse 2
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Entwurf Gestaltungsplan Freianlagen 31.01.2023
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Plangasse 1
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Einkaufszentrum oy Fangasie:d
Neue Mitte : d TT— zwischen den Parzslien A, B |-
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Vorhaben- und
Erschiisflungsplans.
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Vorstellung und Kurzuberblick VBB

Rahmenkonzept "Eichplatzareal" Jena AS+P
| : s Ziel: Neugestaltung Eichplatz

Zielfindung: Werkstattverfahren mit
Offentlichkeitsbeteiligung

Johannis
: Platz

Stadtkirche
SL Michasl

Ergebnis: Stadtebaulicher Rahmenplan
Blro Albert Speer + Partner (2017)

Konkretisierung: Architektonischer Entwurf
durch Architekten Muller Reimann fur
Parzellen A, B, C

Ergebnis: Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

2 50 100
Baufaider 4 - E " Berionung besonderer Ruma durch leichie Uberhdhung
(1 Sockal-, 3 Wohngaschossa) o pukis B (=1 ]

M1 1000 (et DinAd) o137

Tisfgarmgs/Lntarkaierng = Zutahrt PIW (Tiefgsrmpe) += == Radvarkshr Friltwegatariehiing Pistz (“Stadigarten®) Eck-Plitze Binnanrdiume mit
. besondeded Geslailung
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Vorstellung und Kurzuberblick VBB

Elemente des Vorhaben- und ErschlielRungsplans - § 12 BauGB

Vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Schaffung des
Baurechts fiir ein konkretes Vorhaben

Bebauungsplansatzung Vorhaben- und Durchfiihrungsvertrag
ErschlieBungsplan
B-Plan V+E-Plan  |[f DV — Klamme¥
Planzeichnung Vorhabenplan zwischen BP
: und VEP
Begrindung ErschlieBungs-
Kostentragun

GOP, UB, pian BN

des Investors Durchfuhrungs-
Gutachten oflichten

: Fristen etc.
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Vorstellung und Kurzuberblick VBB

Vorhaben- und ErschlieBungsplan VBB-J 45 Entwurf

Isometrie und Nutzung -4 { == B2 2 =
. . . STRABAG
Stadtebaulich-architektonische Entwurf —

REAL ESTATE
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Vorstellung und Kurzuberblick VBB

gty o~ [ | TN Art der Nutzung (zeichnerisch)

» Baukorperfestsetzung der geplanten Gebaude nach
Grundflache und H6he durch Baulinien und Zahl der
Vollgeschosse / Gebaudehdhe

» Kolonnade plus Geh- und Leitungsrechte

» Zweigeschossige Tiefgarage

» Verkehrsflache Fuldgangerzone

« Baumpflanzung

» Immissionsschutz an Zufahrt Tiefgarage

» Schutzniveau = Kerngebiet zur Vereinbarkeit mit
Nachbarnutzungen
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Vorstellung und Kurzuberblick VBB

g~ [T [ rTh N — Textliche Festsetzungen

» Geschossweise Feingliederung der zulassigen Nutzungen
fur Baro, Verwaltung, Laden, Handwerk, Restaurants,
Kultur im 1 + 2 Vollgeschoss

* Obergeschosse tiberwiegend Wohnen

« Dachbegriinung und Dachaufbauten

» Abflussbeiwerte flr Dachflachen zur Rickhaltung von
Niederschlagen

« Baumpflanzungen

« Fur alle Pflanzungen Maflinahmenblatter

* Immissionsschutz — Schalldammung fir Aufenthaltsrdume
und Luftung
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Vorstellung und Kurzuberblick VBB

Vom Vorentwurf zum Entwurf

Welche Hinweise aus der Offentlichkeit und den
Behorden sind zum Vorentwurf eingegangen?

Wie wurden diese Hinweise in den Entwurf des VBB
und des VEP eingearbeitet?

2

Vorentwurf
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Vorstellung und Kurztberblick VBB

Stellungnahmen zum Vorentwurf aus der Behdrdenbeteiligung ab 08.07.2021

14

Viele Stellungnahmen enthalten Hinweise auf den Vollzug der Planung (z.B. Baumal3nahmen, Versorgungsleitungen,
Baustelleneinrichtung)

Entwicklung VBB aus FNP (Kerngebiet)

Konkretisierung der baulichen Nutzung (gefolgt) + Versickerung (gefolgt) + Dachbegriindung (gefolgt) +
Schallschutzuntersuchung (gefolgt Gutachten) + gro3ere Tiefgarage mit 175 PkW- und 350 Fahrradstellplatzen +
Luftschadstoffuntersuchung (gefolgt durch Mikroklima- und Luftschadstoffgutachten)

Denkmalpflege mit Bedenken zum Erscheinungsbild (nicht gefolgt weil Wettbewerbsergebnis)
Zielwerte fur Klimaschutz (nicht gefolgt, weil keine Rechtsgrundlage)

Bezahlbarer Wohnraum (nicht gefolgt, Baukosten flir Hochhaus Kontra sozialer Wohnungsbau)
Zugéanglichkeit Dachterrassen fir Allgemeinheit (nicht gefolgt da Privateigentum)

Verschattung wegen Abstandsflachenunterschreitung (gefolgt durch Verschattungsgutachten, Vorhaben ist zu 95 — 97
% vertraglich, sehr guter Wert flr Innenstadt)
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Vorstellung und Kurztberblick VBB

Stellungnahmen zum Vorentwurf aus der Offentlichkeitsbeteiligung 9.7 — 23.7.2021

» Stellplatznachweis (gefolgt durch zweite Tiefgaragenebene)

« Hochhausbebauung Fremdkorper (nicht gefolgt wg. Werkstattverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung und Wettbewerb)
» Verschattung (gefolgt durch Verschattungsgutachten)

« Zunahme Luftbelastung (gefolgt durch Gutachten Mikroklima)

» Nutzungsmischung (gefolgt durch Konkretisierung der geplanten Nutzungen)

« Dachbegrtinung (gefolgt durch textliche Festsetzungen)

» Ausreichend Stellplatze (gefolgt durch zweite Tiefgaragenebene)

« Temporare Brandwand zum Bauabschnitt 2 vermeiden (kann gefolgt werden, Prézisierung im Zuge Ausflhrung)

« Baumanpflanzungen (gefolgt)
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Vorstellung und Kurztberblick VBB

Ergebnis der Auswertung der Offentlichkeit- und Behordenbeteiligung

» Erstellung von folgenden Gutachten: Artenschutz, Baumschutz, Bodenschutz, Geothermie, Hydrogeologie, Altlasten,
Entwasserung, Luftschadstoffe, Mikroklima, LA&rmschutz, Verkehr, Verschattung, Umweltbericht

» Gutachten dienen der Bewaltigung von planbedingten Konflikten. Umsetzung durch textliche Festsetzungen,

geringfligige Baukdrperverschiebung, groRere Tiefgarage, Dachbegriinung, Versickerung, Baumpflanzung,
Konkretisierung der Nutzungen

» Geringfligige Erhéhung der Geschossflachen durch Fortentwicklung des VEP
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BMJENA LICHTSTADT.

VBB-J 45 ,,EichplatzAreal — Baufeld A*
Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Offentliche Informationsveranstaltung
09.01.2024



Verlauf des Bebauungsplanverfahrens

Antrag auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

SUA-Beschluss
04.02.2021

BJENA LICHTSTADT.

4

Ausarbeitung eines auslegungsfahigen Entwurfs mit
Begriindung (und Umweltbericht) inkl. planerischer

J Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen
Einleitungs- / Aufstellungsbeschluss StR f;ROZB Z%czhlluss 4
J o Ausarbeitung des Durchfiihrungsvertrags
arallel zur Ausarbeitung des Entwurfs
Ortsiibliche Bekanntmachung des Amtsblatt 20/21 L 4 )
Einleitungs- / Aufstellungsbeschlusses 20.05.2021 4 StR-Beschluss
J Billigungs- und Auslegungsbeschluss StR 22 11.2023
Ausarbeitung eines Vorentwurfs mit Begriindung v b P
(und vorldufigem Umweltbericht) Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung Amtsblatt 48/23
L | 30.11.2023
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / 09.07.2021 - Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behgrden 08.12.2023 -
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung 23.07.2021 J 18.01.2024

erste Moglichkeit der Beteiligung

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

zweite Mdglichkeit der Beteiligung
= derzeitiger Verfahrensstand

Entwurf VBB-J 45 ,EichplatzAreal — Baufeld A“ — Offentliche Informationsveranstaltung 09.01.2024

(§ 3 Abs. 2 BauGB)




Beteiligungsmdglichkeiten BMJENA LICHTSTADT.

Uber das Internet
https//rathaus.jena.de/de/ausschreibungen-auslegungen

W JENA LICHTSTADT. e S S . -

Jena Rathaus & Service Bau, Mobilitat & Umwelt Bildung & Soziales Freizeit & Gesundheit

SUchbegritT... (o]

Rathaus Stadtrat v Stadtverwaltung v Notrufe Presse v

DIREKTEINSTIEGE

( ’

Entwurf VBB-J 45 ,EichplatzAreal — Baufeld A“ — Offentliche Informationsveranstaltung 09.01.2024




Beteiligungsmdglichkeiten BMJENA LICHTSTADT.

Uber das Internet
https//rathaus.jena.de/de/ausschreibungen-auslegungen

Vor Ort
Am Anger 26, 2.0G (barrierefreier Zugang)

Montag und Dienstag: 08:00 —12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag: 08:00 —12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr
Freitag: 08:00 — 12:00 Uhr

(telefonische Terminvereinbarung tber 03641 - 495202)

Postalisch
Stadtverwaltung Jena, PF 100 338, 07743 Jena

Per E-Mall
fd-stadtplanung@jena.de
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Ausblick BJENA LICHTSTADT.

Vv
\\
Abwdgungsbeschluss StR mit Behandlung der Stellungnahmen
Ende des Beteiligungszeitraums 18.01.2024 N2 ‘5‘1' S
StR-Beschluss zum Durchfiihrungsvertrag i
% J Anfang
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen Q1 2024 Satzungsbeschluss StR (Schritte 14. bis 16. parallel) | Q2 2024
v J g
Ausarbeitung der endgiiltigen Planunterlagen, Ende Genehmigungsverfahren durch TLVWA
Entwurf der zusammenfassenden Erklarung, Q1 2024 J/

Finalisierung des _Durchfuhrungsvertrags Ausfertigung der Planunterlagen

v

Mitteilung des Abwdagungsergebnisses
(Schritte 18. und 19. parallel)

N

Inkrafttreten durch ortsiibliche Bekanntmachung
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