Koordinierungsgruppe ,5. Entwurf Bebauungsplan ,Zwatzen-Nord®

Ergebnisprotokoll

Zeit: 12.12.2017 // 17:00 — 19:30 Uhr
Ort: Beratungsraum 02_31, Am Anger 26
Teilnehmer: siehe Anwesenheitsliste

TOP 1 — BegriiBung, Feststellen der Beschlussfahig, Bestatigung des Protokolls und der
Tagesordnung

Der Vorsitzende begruft die anwesenden Mitglieder und Géaste und stellt die Beschlussfahigkeit
fest (10 von 10 stimmberechtigten Mitgliedern sind anwesend). Gegen das Protokoll der Sitzung
vom 07.11.2017 gibt es keine Einwande.

Herr Dr. Kuehner beantragt die Anderung der Tagesordnung wie folgt:

TOP 2 — Auswertung der letzten KG vom 07.11.2017 (vorher TOP 3)

TOP 3 — Erforderliche Grundlagen (It. Bauleitplanung) (vorher TOP 4)

TOP 4 — Vorschlag zum 5. Entwurf durch die Bl (vorher TOP 6)

TOP 5 — Aufgabenverteilung, Zustandigkeit und Organisation (vorher TOP 2)
TOP 6 — Vorstellung der Meilensteine fur kommende KG-Termine (vorher TOP 7)

Der TOP 5 entfallt, da Herr Peisker auf seinen Redebeitrag verzichtet. Die so geanderte Tagesord-
nung wird einstimmig beschlossen.

TOP 2 — Auswertung der letzten KG vom 07.11.2017

Bei einigen Vertretern der Bl ,Zwatzen Aktiv“ ist durch die Redebeitrage der Mitglieder der Verwal-
tung und der Drésel-Gruppe in der konstituierenden Sitzung der Eindruck entstanden, dass am 4.
Entwurf des Bebauungsplan weiterhin festgehalten wird. Zusammen mit dem doch sehr engen
Zeitrahmen wird angezweifelt, ob in der Koordinierungsgruppe tatsachlich ein gemeinsames Er-
gebnis erzielt werden kann, dass dann die Grundlage fir den 5. Entwurf des Bebauungsplans dar-
stellt. Es fehlt an einer gemeinsamen Grundlinie. Sowohl von Herrn Dr. Vogel als auch von Frau
Dr. Janchen als Vertreter des Stadtrates wird noch einmal betont, dass der 4. Entwurf nicht mehr
Gegenstand der Diskussion ist. Nach kurzer Diskussion beantragt Herr Dr. Kuehner eine Abstim-
mung dartber, dass Grundlage der kinftigen Arbeit in der KooG der 3. Entwurf des Bebauungs-
plans mit einer malRvollen und vertraglichen Verdichtung ist. Der Antrag wird mit 9 Ja-Stimmen und
einer Enthaltung angenommen.

TOP 3 — Erforderliche Grundlagen (It. Bauleitplanung)

Der Vorsitzende stellt in Form einer detaillierten Prasentation (Anlage 2 zum Protokoll) dar, welche
Punkte aus Sicht der Bl ,Zwatzen Aktiv* fur die Erarbeitung bzw. im Vorfeld davon erforderlich sind.
Herr Dr. Kuehner flihrt zum Thema Altlasten im B-Plangebiet aus (Anlage 3 zum Protokoll). Zu eini-
gen Punkten entsteht eine angeregte Diskussion.

Ein Vertreter der Bl ,Zwatzen Aktiv* bringt noch einen weiteren Punkt an. Die Drosel-Gruppe hatte
eine modellierte Bebauung entsprechend dem 3. Entwurf des Bebauungsplans zur Grundlage von
Grundstlckskaufvertragen gemacht. Sowohl die Lage eines Grundstlicks als auch die umgebende
Bebauung sind ausschlaggebend fir den Grundstiickspreis und Inhalt zahlreicher Notarvertrage
geworden. Eine andere Umgebungsbebauung kénnte daher den Klageweg gegen die Drosel-
Gruppe o6ffnen.
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Die Bl ,Zwatzen Aktiv“ versteht ihre Rolle wie folgt — zum einen vertritt sie in der Koordinierungs-
gruppe die Interessen der Eigentimer und zum anderen wirbt sie bei den Eigentimern um Ver-
standnis flr notwendige Kompromisse fur den 5. Entwurf des Bebauungsplans. Das ist allerdings
keine Garantie dafir, dass nicht doch einige klagewillige Eigentimer den Rechtsweg wahlen, wenn
die neue Umgebungsbebauung von den vertraglichen Zusicherungen abweicht.

Nicht alle angesprochenen Punkte kénnen abschlieRend geklart werden, daher gibt es folgende
Festlegungen:

* Dem Vorschlag von Herrn Peisker zur Aufarbeitung der Altlastensituation unter Hinzuzie-
hung des zustandigen Sachbearbeiters in der nachsten Sitzung wird gefolgt. Dazu werden
die Informationen aus der heutigen Sitzung vorab zur Verfligung gestellt.

* Herr Bredies wird in der kommenden Sitzung die Aussagen zur Hochwassersituation prazi-
sieren.

* Die Verwaltung wird sich ausfuhrlich zu den im Fazit der Prasentation aufgefihrten Themen
(Anlage 2) aulBern.

TOP 4 — Vorschlag zum 5. Entwurf durch die Bl ,,Zwatzen Aktiv“

Der Vorsitzende erklart, dass es von Seiten der Bl noch keine konkreten Vorstellungen gibt, wie
der 5. Entwurf des B-Plans aussehen kdnnte. Der Grund ist, dass (wie in TOP 3 erlautert) aktuell
noch zahlreiche Fragen offen sind. Dabei geht es speziell um die folgenden Themenkomplexe:

Baugrundverhaltnisse — Griindung (Baukorperhohe, Kosten)

Larmimmission (Technische Malihahmen, Konzept)

wasser (Versiegelung, Tiefe)

Homogenitat des Gebietes (Form, GrofRe, Anordnung der Baukdrper)

Nachfrage — Kaufer / Mieter (Grélke der Wohneinheiten, Kosten, Attraktivitat)

Klima — Warme, Emissionen (Verkehr, Versiegelung, GréRe und Anordnung der Baukdrper,
Parkflachen Kfz, Durchgangsstralle zum Wohngebiet Am Oelste)

Vorstellbar ware z.B. im verdichteten Bereich eine Bebauung wie im Johann-Nikolaus-Bach-Weg
(Wohngebiet Himmelreich).

TOP 5 — Aufgabenverteilung, Zustiandigkeit und Organisation

Der Vorsitzende spricht zum allgemeinen Verstandnis noch einmal kurz die Modalitaten zur Vertei-
lung und fristgerechten Veroéffentlichung des Protokolls an. Es wird vereinbart, dass durch Frau
Schwarze-Engel innerhalb einer Woche das Protokoll erstellt und zur Freigabe zunachst an den
Vorsitzenden und danach an alle stimmberechtigten Mitglieder verteilt wird. AnschlieRend erfolgt
die Veroéffentlichung auf dem stadtischen Blog ,Beteiligung®.

TOP 6 — Meilensteine der nachsten KG-Sitzung

Dieser TOP wird in der nachsten Sitzung am 23.01.2018 besprochen.

Der Vorsitzende dankt den Anwesenden fir die sachliche sowie angeregte Diskussion und schlief3t
die Sitzung um 19:30 Uhr.

Frank Bretschneider Annette Schwarze-Engel
Vorsitzender Protokoll
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